
 

  



21 tipov, ako pri predaji zvýšiť hodnotu bytu 
 

Aké investície, do úpravy bytu na predaj, majú najvyššiu návratnosť (ROI) 

 

Predaj bytu môže byť stresujúci proces, najmä keď chcete dosiahnuť čo najvyššiu 
cenu. Existuje však množstvo jednoduchých, osvedčených a lacných spôsobov, ako 
zvýšiť atraktivitu a hodnotu vášho bytu na trhu. Táto kniha Vám predstaví 21 praktických 
tipov, ktoré môžete ľahko aplikovať bez toho, aby ste museli investovať veľké sumy 
peňazí. Rovnako Vám ukáže, ktoré investície do úpravy bytu Vám prinesú ich najvyššiu 
návratnosť (ROI), aby ste nemíňali peniaze tam, kde sa Vám nevrátia. 

Cieľom je ukázať potenciálnym kupujúcim, že Váš byt je skutočne výnimočný a 
hodný ich investície. Či už ide o malé estetické úpravy, zlepšenie funkčnosti priestoru 
alebo zvýšenie jeho pohodlia, každý z týchto tipov Vám pomôže zvýšiť šance na úspešný 
predaj. 

Kniha je navrhnutá tak, aby Vám poskytla konkrétne, krok za krokom rady, ktoré 
sú jednoduché na implementáciu a môžu priniesť výrazné zlepšenia. Nasledujte tieto 
tipy a uvidíte, ako sa Váš byt stane atraktívnejším pre kupujúcich, čo vám pomôže 
dosiahnuť vyššiu predajnú cenu. 

 

1. Maľovanie interiéru 

• Náklady: Nízke až stredné (500 - 1500 EUR) 
• ROI: Až 107% 
• Detail: Vymaľovanie stien svetlými, neutrálnymi farbami osvieži priestor a urobí ho 

svetlejším a väčším. Neutrálne farby ako biela, béžová alebo svetlosivá sú univerzálne a 
oslovia široké spektrum kupujúcich. 

• Príklad: Vymaľujte obývačku a spálňu bielou alebo svetlosivou farbou, čo môže 
miestnosti urobiť jasnejšími a modernejšími. 

2. Vylepšenie kuchyne 

• Náklady: Nízke až stredné (1000 - 3000 EUR) 
• ROI: 80-85% 
• Detail: Aktualizácia kuchynských úchytiek, výmena starých spotrebičov za moderné 

energeticky úsporné modely, výmena pracovných dosiek a drezov. Tieto zmeny môžu 
výrazne zvýšiť atraktivitu kuchyne. 

• Príklad: Vymeňte staré úchytky na kuchynských skrinkách za moderné nerezové úchytky 
a nahraďte starý drez novým, nerezovým modelom. 



3. Vylepšenie kúpeľne 

• Náklady: Nízke až stredné (500 - 2000 EUR) 
• ROI: 70-78% 
• Detail: Menšie vylepšenia, ako nové sprchové závesy, doplnky, zrkadlá a dlaždice môžu 

výrazne zlepšiť vzhľad kúpeľne. Aktualizácia sanitárnych zariadení môže pridať na 
hodnote. 

• Príklad: Vymeňte staré sprchové závesy za moderné, inštalujte nové zrkadlo s LED 
osvetlením a vymeňte kohútiky za moderné modely. 

4. Podlahy 

• Náklady: Stredné (1000 - 4000 EUR) 
• ROI: 70-80% 
• Detail: Profesionálne čistenie kobercov, výmena opotrebovaných kobercov za nové 

alebo inštalácia drevených či laminátových podláh môže výrazne zvýšiť hodnotu bytu. 
• Príklad: Vymeňte starý koberec v obývačke za moderné laminátové podlahy, ktoré sú 

ľahko udržiavateľné a esteticky príťažlivé. 

5. Osvetlenie 

• Náklady: Nízke (200 - 1000 EUR) 
• ROI: 70-75% 
• Detail: Aktualizácia osvetlenia môže zlepšiť atmosféru a funkčnosť priestoru. Inštalujte 

moderné svietidlá a LED žiarovky, ktoré sú energeticky úsporné. 
• Príklad: Vymeňte staré stropné svietidlo v obývačke za moderný luster a pridajte 

nástenné lampy pre zvýšenie svetlosti a atmosféry. 

6. Vymaľovanie dverí a zárubní 

• Náklady: Nízke (100 - 300 EUR) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Čerstvo vymaľované dvere a zárubne môžu výrazne vylepšiť celkový vzhľad bytu. 

Použite farby, ktoré ladia s interiérom. 
• Príklad: Vymaľujte dvere a zárubne v bielej farbe, aby sa zjednotili s neutrálnymi stenami 

a pridali na čistote a jasu priestoru. 

7. Odstránenie osobných vecí a neporiadku 

• Náklady: Nízke (bez nákladov alebo nízke) 
• ROI: Až 100% 
• Detail: Upratanie a odstránenie osobných predmetov môže významne zvýšiť atraktivitu 

bytu. Kupujúci sa ľahšie predstavia v priestore, ktorý nie je preplnený osobnými vecami. 
• Príklad: Zbaľte osobné fotografie, zbytočné dekorácie a nadbytočný nábytok do krabíc, 

aby bol priestor otvorenejší a príťažlivejší. 

8. Pridanie zrkadiel 

• Náklady: Nízke (100 - 500 EUR) 



• ROI: 50-70% 
• Detail: Zrkadlá môžu opticky zväčšiť priestor a zvýšiť svetelnosť miestností. Umiestnite 

ich strategicky, aby odrážali svetlo a vytvorili dojem väčšieho priestoru. 
• Príklad: Umiestnite veľké zrkadlo do predsiene, aby sa priestor zdal väčší a svetlejší. 

9. Home staging 

• Náklady: Stredné (1000 - 3000 EUR) 
• ROI: 75-80% 
• Detail: Najatie profesionála na home staging, ktorý dokáže efektívne zariadiť a dekorovať 

byt tak, aby oslovil čo najširšie publikum. Home staging môže výrazne zvýšiť atraktivitu 
bytu. 

• Príklad: Home staging môže zahŕňať preskupenie nábytku, pridanie dekorácií a 
zlepšenie celkového vzhľadu miestností. 

10. Profesionálne fotografie a virtuálna prehliadka 

• Náklady: Nízke až stredné (300 - 1000 EUR) 
• ROI: 70-80% 
• Detail: Profesionálne fotografie a virtuálna prehliadka bytu môžu zvýšiť počet záujemcov 

a prehliadok. Vysokokvalitné obrázky a možnosť virtuálneho prechodu bytom sú dnes 
kľúčové pre online prezentáciu. 

• Príklad: Najmite profesionálneho fotografa na vytvorenie kvalitných snímok bytu a 
vytvorte 3D virtuálnu prehliadku. 

11. Vyčistenie a organizácia skríň a skladovacích priestorov 

• Náklady: Nízke (bez nákladov alebo nízke) 
• ROI: 50-60% 
• Detail: Udržiavané a dobre organizované skrine ukážu potenciálnym kupujúcim dostatok 

úložného priestoru. Čisté a upratané skrine pôsobia priestranne a upravene. 
• Príklad: Vyčistite a zorganizujte skrine, odstráňte nepotrebné veci a zorganizujte 

oblečenie a predmety tak, aby bol priestor prehľadný a priestranný. 

12. Modernizácia vstupného priestoru 

• Náklady: Nízke až stredné (200 - 1000 EUR) 
• ROI: 60-70% 
• Detail: Príjemný vstupný priestor je kľúčový pre dobrý prvý dojem. Zabezpečte, aby bol 

čistý, dobre osvetlený a prívetivý. 
• Príklad: Vymeňte starú rohožku za novú, pridajte kvetináč s čerstvými kvetmi a 

nainštalujte nové osvetlenie. 

13. Inštalácia nových závesov, záclon a žalúzií 

• Náklady: Nízke (200 - 500 EUR) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Nové závesy, záclony alebo žalúzie môžu výrazne zlepšiť vzhľad miestností. 

Vyberte si neutrálny a moderný dizajn. 



• Príklad: Vymeňte staré, opotrebované záclony za nové, svetlé záclony, ktoré umožnia 
viac prirodzeného svetla. 

14. Čerstvé kvety a rastliny 

• Náklady: Nízke (50 - 200 EUR) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Čerstvé kvety a izbové rastliny dodajú priestoru život a farbu, čím zlepšia celkový 

dojem. 
• Príklad: Umiestnite vázu s čerstvými kvetmi na jedálenský stôl a pridajte niekoľko 

izbových rastlín na parapety. 

15. Zlepšenie vonkajších priestorov (balkón, terasa) 

• Náklady: Nízke až stredné (200 - 1000 EUR) 
• ROI: 60-70% 
• Detail: Upravený balkón alebo terasa môže zvýšiť atraktivitu bytu. Vyčistite a upravte 

tieto priestory, pridajte vonkajší nábytok a rastliny. 
• Príklad: Pridajte malé vonkajšie sedenie na balkón a niekoľko kvetináčov s čerstvými 

rastlinami. 

16. Optimalizácia usporiadania nábytku 

• Náklady: Nízke (bez nákladov alebo nízke) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Usporiadanie nábytku tak, aby sa maximalizoval priestor a funkčnosť miestností. 

Premiestnenie alebo odstránenie niektorých kusov môže výrazne zlepšiť tok priestoru. 
• Príklad: Preskupte nábytok v obývačke tak, aby bol priestor priestrannejší a umožnil 

lepší tok pohybu. 

17. Pridanie nových dekorácií 

• Náklady: Nízke (100 - 300 EUR) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Lacné dekorácie ako nové vankúše, prikrývky a obrazy môžu dodať bytu moderný 

a svieži vzhľad. 
• Príklad: Pridajte farebné vankúše na pohovku a nové obrazy na steny, aby ste dodali 

priestoru nový vzhľad. 

18. Zabezpečenie dostatku prirodzeného svetla 

• Náklady: Nízke (bez nákladov alebo nízke) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Otvorenie žalúzií a záclon na maximalizáciu prirodzeného svetla. Svetlé 

miestnosti sú atraktívnejšie. 
• Príklad: Úplne otvorte záclony a žalúzie v obývačke a spálni počas prehliadok, aby ste 

maximalizovali prirodzené svetlo. 



19. Vyčistenie a modernizácia exteriéru (ak je k dispozícii) 

• Náklady: Nízke až stredné (200 - 1000 EUR) 
• ROI: 60-70% 
• Detail: Upravený exteriér môže výrazne zvýšiť atraktivitu bytu. Vyčistite fasádu, upravte 

záhradu alebo dvor. 
• Príklad: Vyčistite vonkajšie steny, vymaľujte predné dvere a pridajte kvetináče alebo 

vonkajšie dekorácie. 

20. Vyčistenie a modernizácia obkladu za kuchynskou linkou (backsplash) 

• Náklady: Nízke až stredné (200 - 500 EUR) 
• ROI: 60-70% 
• Detail: Nový alebo vyčistený backsplash môže zlepšiť vzhľad kuchyne. Môžete použiť 

lacné, ale štýlové materiály ako samolepiace dlaždice. 
• Príklad: Nainštalujte nový obklad s moderným dizajnom nad kuchynskú linku, aby ste 

dodali kuchyni nový vzhľad. 

21. Pridanie nových vypínačov a zásuviek 

• Náklady: Nízke (100 - 300 EUR) 
• ROI: 50-70% 
• Detail: Nové, moderné vypínače a zásuvky môžu dať miestnosti moderný vzhľad a zvýšiť 

jej estetickú hodnotu. 
• Príklad: Vymeňte staré, opotrebované vypínače a zásuvky za nové, moderné varianty, 

ktoré ladia so zvyškom interiéru. 

 

Verím, že Vám zoznam "21 tipov, ako pri predaji zvýšiť hodnotu bytu" poskytol 
užitočné rady a inšpiráciu na zlepšenie Vášho bytu pred jeho predajom. Verím, že tieto 
jednoduché a cenovo dostupné tipy Vám pomôžu prezentovať byt v čo najlepšom svetle 
a dosiahnuť tak vyššiu predajnú cenu, tak ako sa to podarilo i mojim klientom. 

Prečo by ste mali kontaktovať realitného makléra? 

Aj keď sú tieto tipy veľmi užitočné, profesionálny realitný maklér Vám môže 
poskytnúť ďalšie odborné rady a podporu počas celého procesu predaja. Maklér má 
skúsenosti a znalosti trhu, ktoré vám môžu pomôcť stanoviť správnu cenu, efektívne 
inzerovať Váš byt a vyjednávať s kupujúcimi. Okrem toho, maklér sa postará o všetky 
administratívne a právne záležitosti, čím vám ušetrí čas a zníži stres spojený s 
predajom. Investícia do služieb realitného makléra sa často vracia v podobe vyššej 
predajnej ceny a rýchlejšieho uzavretia obchodu. 

Chápem, že predaj bytu môže byť komplexný a časovo náročný proces. Preto 
Vám ponúkam BEZPLATNÚ hodinovú konzultáciu. Počas tejto konzultácie Vám 
poskytnem individuálne rady prispôsobené Vášmu konkrétnemu bytu a životnej situácii. 

 



Konzultácia zahŕňa: 

• Odhad trhovej hodnoty Vášho bytu 
• Analýzu súčasného stavu a návrhy na vylepšenia 
• Stratégiu marketingu a propagácie Vášho bytu 
• Odpovede na všetky Vaše otázky týkajúce sa predaja nehnuteľnosti 

Kontaktujte ma ešte dnes na telefonickom čísle 0902 677 321 alebo na 
andrej@realitniexperti.sk a dohodnite si svoju bezplatnú hodinovú konzultáciu. S 
našou spoluprácou bude predaj Vášho bytu jednoduchší a efektívnejší, a Vy získate 
maximálnu hodnotu za svoju nehnuteľnosť. 

Ak potrebujete ďalšiu pomoc alebo máte otázky, neváhajte nás kontaktovať. Som 
tu pre Vás! 

Ďakujem, že ste si prečítali knihu, a prajem Vám veľa úspechov nielen pri predaji 
Vášho bytu! 
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