@ RealitniExperti.sk

21 tipov, ako pri

predaji zvysit
hodnotu bytu

Andrej Pavelek



21 tipov, ako pri predaji zvysit hodnotu bytu

Aké investicie, do upravy bytu na predaj, maju najvyssiu navratnost (ROI)

Predaj bytu moze byt stresujuci proces, najma ked chcete dosiahnut ¢o najvysSiu
cenu. Existuje vSak mnozstvo jednoduchych, osved¢enych a lacnych spdsobov, ako
zvysit atraktivitu a hodnotu vasho bytu na trhu. Tato kniha Vam predstavi 21 praktickych
tipov, ktoré mézete lahko aplikovat bez toho, aby ste museli investovat velké sumy
penazi. Rovnako Vam ukaze, ktoré investicie do Upravy bytu Vam prinesu ich najvysSiu
navratnost (ROI), aby ste neminali peniaze tam, kde sa Vam nevratia.

Cielom je ukazat potencialnym kupujicim, ze Vas byt je skuto¢ne vynimocény a
hodny ich investicie. Ci uz ide o malé estetické Upravy, zlepsenie funkénosti priestoru
alebo zvySenie jeho pohodlia, kazdy z tychto tipov Vam pomoze zvySit Sance na Uspesny
preda;j.

Kniha je navrhnuta tak, aby Vam poskytla konkrétne, krok za krokom rady, ktoré
su jednoduché na implementaciu a moézu priniest vyrazné zlepSenia. Nasledujte tieto
tipy a uvidite, ako sa Vas byt stane atraktivnejSim pre kupujucich, ¢o vam poméze
dosiahnut vyS8Siu predajnu cenu.

1. Malovanie interiéru

¢ Naklady: Nizke az stredné (500 - 1500 EUR)

e ROL:AZ107%

¢ Detail: Vymalovanie stien svetlymi, neutralnymi farbami osviezi priestor a urobi ho
svetlejSim a vacsim. Neutralne farby ako biela, bézova alebo svetlosiva su univerzalne a
oslovia Siroké spektrum kupujucich.

e Priklad: Vymalujte obyvacku a spaliu bielou alebo svetlosivou farbou, ¢o mbze
miestnosti urobit jasnejSimi a modernejSimi.

2. VylepSenie kuchyne

e Naklady: Nizke az stredné (1000 - 3000 EUR)

e ROI: 80-85%

e Detail: Aktualizacia kuchynskych Uchytiek, vymena starych spotrebi¢ov za moderné
energeticky usporné modely, vymena pracovnych dosiek a drezov. Tieto zmeny mozu
vyrazne zvysSit atraktivitu kuchyne.

e Priklad: Vymernite staré uchytky na kuchynskych skrinkach za moderné nerezové uchytky
a nahradte stary drez novym, nerezovym modelom.



3. VylepsSenie kupelne

Naklady: Nizke az stredné (500 - 2000 EUR)

ROI: 70-78%

Detail: MenSie vylepSenia, ako nové sprchové zavesy, doplnky, zrkadla a dlazdice mézu
vyrazne zlepSit vzhlad kupelne. Aktualizacia sanitarnych zariadeni méze pridat na
hodnote.

Priklad: Vymente staré sprchové zavesy za moderné, inStalujte nové zrkadlo s LED
osvetlenim a vymente kohutiky za moderné modely.

4. Podlahy

Naklady: Stredné (1000 - 4000 EUR)

ROI: 70-80%

Detail: Profesionalne Cistenie kobercov, vymena opotrebovanych kobercov za nové
alebo instalacia drevenych ¢i laminatovych podlah méze vyrazne zvysit hodnotu bytu.
Priklad: Vymente stary koberec v obyvacke za moderné laminatové podlahy, ktoré su
lahko udrziavatelné a esteticky pritazlivé.

5. Osvetlenie

Naklady: Nizke (200 - 1000 EUR)

ROI: 70-75%

Detail: Aktualizacia osvetlenia méze zlepsSit atmosféru a funkénost priestoru. Instalujte
moderné svietidla a LED ziarovky, ktoré su energeticky Usporné.

Priklad: Vymente staré stropné svietidlo v obyvacke za moderny luster a pridajte
nastenné lampy pre zvySenie svetlosti a atmosféry.

6. Vymalovanie dveri a zarubni

Naklady: Nizke (100 - 300 EUR)

ROI: 50-70%

Detail: Cerstvo vymalované dvere a zarubne mdzu vyrazne vylepsit celkovy vzhlad bytu.
Pouzite farby, ktoré ladia s interiérom.

Priklad: Vymalujte dvere a zarubne v bielej farbe, aby sa zjednotili s neutralnymi stenami
a pridali na Cistote a jasu priestoru.

7. Odstranenie osobnych veci a neporiadku

Naklady: Nizke (bez nakladov alebo nizke)

ROI: AZ 100%

Detail: Upratanie a odstranenie osobnych predmetov mdze vyznamne zvysit atraktivitu
bytu. Kupujuci sa lahSie predstavia v priestore, ktory nie je preplneny osobnymi vecami.
Priklad: Zbalte osobné fotografie, zbyto¢né dekoracie a nadbytocny nabytok do krabic,
aby bol priestor otvorenejsi a pritazlivejsi.

8. Pridanie zrkadiel

Naklady: Nizke (100 - 500 EUR)



ROI: 50-70%

Detail: Zrkadla mozu opticky zvacsit priestor a zvysit svetelnost miestnosti. Umiestnite
ich strategicky, aby odrazali svetlo a vytvorili dojem vacSieho priestoru.

Priklad: Umiestnite velké zrkadlo do predsiene, aby sa priestor zdal vacsi a svetlejsi.

9. Home staging

Naklady: Stredné (1000 - 3000 EUR)

ROI: 75-80%

Detail: Najatie profesionala na home staging, ktory dokaze efektivne zariadit a dekorovat
bytu.

Priklad: Home staging mdze zahfnat preskupenie nabytku, pridanie dekoracii a
zlepSenie celkového vzhladu miestnosti.

10. Profesionalne fotografie a virtualna prehliadka

Naklady: Nizke az stredné (300 - 1000 EUR)

ROI: 70-80%

Detail: Profesionalne fotografie a virtualna prehliadka bytu mézu zvysit pocet zaujemcov
a prehliadok. Vysokokvalitné obrazky a moznost virtualneho prechodu bytom su dnes
klucoveé pre online prezentaciu.

Priklad: Najmite profesionalneho fotografa na vytvorenie kvalitnych snimok bytu a
vytvorte 3D virtualnu prehliadku.

11. VycCistenie a organizacia skrin a skladovacich priestorov

Naklady: Nizke (bez nakladov alebo nizke)

ROI: 50-60%

Detail: Udrziavané a dobre organizované skrine ukazu potencialnym kupujicim dostatok
Ulozného priestoru. Cisté a upratané skrine pdsobia priestranne a upravene.

Priklad: Vycistite a zorganizujte skrine, odstrarite nepotrebné veci a zorganizujte
oblecenie a predmety tak, aby bol priestor prehladny a priestranny.

12. Modernizacia vstupného priestoru

Naklady: Nizke az stredné (200 - 1000 EUR)

ROI: 60-70%

Detail: Prijemny vstupny priestor je klti¢ovy pre dobry prvy dojem. Zabezpedte, aby bol
Cisty, dobre osvetleny a privetivy.

Priklad: Vymernite staru rohozku za novd, pridajte kvetina¢ s ¢erstvymi kvetmi a
nainstalujte nové osvetlenie.

13. Instalacia novych zavesov, zaclon a zaluzii

Naklady: Nizke (200 - 500 EUR)

ROI: 50-70%

Detail: Nové zavesy, zaclony alebo zaluzie m6zu vyrazne zlepSit vzhlad miestnosti.
Vyberte si neutralny a moderny dizajn.



e Priklad: Vymerite staré, opotrebované zaclony za nové, svetlé zaclony, ktoré umoznia
viac prirodzeného svetla.

14. Cerstvé kvety a rastliny

e Naklady: Nizke (50 - 200 EUR)

e ROI: 50-70%

o Detail: Cerstvé kvety a izbové rastliny dodaju priestoru Zivot a farbu, &im zlep$ia celkovy
dojem.

e Priklad: Umiestnite vazu s ¢erstvymi kvetmi na jedalensky st6l a pridajte niekolko
izbovych rastlin na parapety.

15. ZlepSenie vonkajsich priestorov (balkdn, terasa)

e Naklady: Nizke aZ stredné (200 - 1000 EUR)

e ROI: 60-70%

o Detail: Upraveny balkén alebo terasa méze zvysit atraktivitu bytu. Vycistite a upravte
tieto priestory, pridajte vonkajsi nabytok a rastliny.

e Priklad: Pridajte malé vonkajSie sedenie na balkdn a niekolko kvetinacov s cerstvymi
rastlinami.

16. Optimalizacia usporiadania nabytku

e Naklady: Nizke (bez nakladov alebo nizke)

¢ ROI: 50-70%

¢ Detail: Usporiadanie nabytku tak, aby sa maximalizoval priestor a funkénost miestnosti.
Premiestnenie alebo odstranenie niektorych kusov méze vyrazne zlepSit tok priestoru.

e Priklad: Preskupte nabytok v obyvacke tak, aby bol priestor priestrannejsi a umoznil
lepsi tok pohybu.

17. Pridanie novych dekoracii

e Naklady: Nizke (100 - 300 EUR)

e ROI: 50-70%

e Detail: Lacné dekoracie ako nové vankuse, prikryvky a obrazy mézu dodat bytu moderny
a sviezi vzhlad.

e Priklad: Pridajte farebné vankuse na pohovku a nové obrazy na steny, aby ste dodali
priestoru novy vzhlad.

18. Zabezpecenie dostatku prirodzeného svetla

e Naklady: Nizke (bez nakladov alebo nizke)

e ROI: 50-70%

e Detail: Otvorenie Zaluzii a zaclon na maximalizaciu prirodzeného svetla. Svetlé
miestnosti su atraktivnejsie.

e Priklad: Uplne otvorte zaclony a Zallzie v obyvacke a spélni po&as prehliadok, aby ste
maximalizovali prirodzené svetlo.



19. VyCistenie a modernizacia exteriéru (ak je k dispozicii)

¢ Naklady: Nizke az stredné (200 - 1000 EUR)

e ROI: 60-70%

o Detail: Upraveny exteriér moze vyrazne zvysit atraktivitu bytu. VycCistite fasadu, upravte
zéhradu alebo dvor.

e Priklad: Vycistite vonkajsSie steny, vymalujte predné dvere a pridajte kvetinace alebo
vonkajSie dekoracie.

20. VycCistenie a modernizacia obkladu za kuchynskou linkou (backsplash)

e Naklady: Nizke az stredné (200 - 500 EUR)

e ROI: 60-70%

o Detail: Novy alebo vyCisteny backsplash méze zlepSit vzhlad kuchyne. MbéZete pouzit
lacné, ale Stylové materialy ako samolepiace dlazdice.

e Priklad: Nainstalujte novy obklad s modernym dizajnom nad kuchynsku linku, aby ste
dodali kuchyni novy vzhlad.

21. Pridanie novych vypinacov a zasuviek

e Naklady: Nizke (100 - 300 EUR)

e ROI: 50-70%

e Detail: Nové, moderné vypinace a zasuvky mo6zu dat miestnosti moderny vzhlad a zvySit
jej esteticku hodnotu.

e Priklad: Vymernite staré, opotrebované vypinace a zasuvky za nové, moderné varianty,
ktoré ladia so zvySkom interiéru.

Verim, Ze Vam zoznam "21 tipov, ako pri predaji zvysit hodnotu bytu" poskytol
uzito¢né rady a inSpiraciu na zlepSenie Vasho bytu pred jeho predajom. Verim, ze tieto
jednoduché a cenovo dostupné tipy Vam pom&ézu prezentovat byt v ¢o najlepSom svetle
a dosiahnut tak vyS$Siu predajnu cenu, tak ako sa to podarilo i mojim klientom.

Preco by ste mali kontaktovat realitného makléra?

Aj ked'su tieto tipy velmi uzitoCné, profesionalny realitny maklér Vam moéze
poskytnut dalSie odborné rady a podporu poc¢as celého procesu predaja. Maklér ma
skusenosti a znalosti trhu, ktoré vam mézu pomoct stanovit spravnu cenu, efektivne
inzerovat Vas byt a vyjednavat s kupujucimi. Okrem toho, maklér sa postara o vSetky
administrativne a pravne zalezitosti, ¢im vam usetri Cas a znizi stres spojeny s
predajom. Investicia do sluzieb realitného makléra sa ¢asto vracia v podobe vysSej
predajnej ceny a rychlejSieho uzavretia obchodu.

Chapem, ze predaj bytu mbze byt komplexny a asovo naro¢ny proces. Preto
Vam ponutkam BEZPLATNU hodinovi konzultaciu. Podas tejto konzultacie Vam
poskytnem individualne rady prisp6sobené Vasmu konkrétnemu bytu a zZivotnej situécii.



Konzultacia zahfna:

e Odhad trhovej hodnoty V4sho bytu

e Analyzu su¢asného stavu a navrhy na vylepSenia

e Stratégiu marketingu a propagacie Vasho bytu

e Odpovede na vSetky VaSe otazky tykajlce sa predaja nehnutelnosti

Kontaktujte ma eSte dnes na telefonickom &isle 0902 677 321 alebo na
andrej@realitniexperti.sk a dohodnite si svoju bezplatni hodinovu konzultaciu. S
nasSou spolupracou bude predaj Vasho bytu jednoduchsi a efektivnejsi, a Vy ziskate
maximalnu hodnotu za svoju nehnutelnost.

Ak potrebujete dalSiu pomoc alebo mate otazky, nevahajte nas kontaktovat. Som
tu pre Vas!

Dakujem, Ze ste si preéitali knihu, a prajem Vam vela Gspechov nielen pri predaji
Vasho bytu!

Andrej Pavelek

Realitny makléer
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